GESCHAFT/GASTRO

Restaurant-, Café- oder Gesundheitsstandort in
bester Sichtlage

direkt beim Landesklinikum | Bahnhofndhe. Restaurant-, Café- oder Gesundheitsstandort in bester Sichtlage
eignet sich besonders fiir sichtbare Nutzungskonzepte. Der Zustand wird als gepflegt beschrieben..

Kurzbeschreibung

direkt beim Landesklinikum | Bahnhofnahe. Restaurant-, Café- oder Gesundheitsstandort in bester Sichtlage
eignet sich besonders flir sichtbare Nutzungskonzepte. Der Zustand wird als gepflegt beschrieben.
Besonders passend ist das Objekt flir Gastronomiebetreiber.

Highlights
Landesklinikum gegeniiber 800 Parkplatze
70 Sitzplatze Gastro-Infrastruktur
Bahnhofnahe Hohe Sichtbarkeit
Ecklage

WU & XU Immobilien GmbH | Projektseite | Vermietung | Immobilienportfolio 1/18



Makler-Highlights

Direkt gegenuber Landesklinikum Modling Ecklokal mit sehr guter Sichtbarkeit

Betriebsanlagenunterlagen vorhanden Ca. 800 offentliche Parkplatze im Umfeld

Warum dieser Standort?

Die Lage direkt gegeniiber dem Landesklinikum Maodling sorgt flir eine konstante tagliche Frequenz durch
Mitarbeiter, Patienten, Besucher und Pendler. Die Bahnhofsnéhe starkt die Erreichbarkeit fiir Kunden,
Personal und Besucher. Ecklage und Sichtbarkeit schaffen einen starken Auftritt im StraBenraum. Rund 800
offentliche Parkmaglichkeiten im Umfeld erleichtern die Anfahrt. Das Gesundheitsumfeld eroffnet
zusatzliche Zielgruppen fur Versorgung, Therapie und Dienstleistungen.

Standortvorteile

Krankenhaus: direkt im Umfeld Bahnhof/Station: 3 Minuten

Zentrum: Médling Parken: Kurzparkzone und Garage in der Nahe

Ideal geeignet flr

Gastronomie Backerei
Café Konditorei
Feinkost

Objektdaten
Objektart Objektadresse
Gastronomielokal GabrielerstraBe 14, 2340 Maédling
Nutzung Art
gastro vermietung
Zustand Etage
gepflegt ErdgeschoB3
Ausrichtung Sichtbarkeit
straBenseitig sehr gute Sichtbarkeit
Parken Verfiigbarkeit
Kurzparkzone und Garage in der Ndhe sofort
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Nutzung & Zielgruppe

Geeignet fiir

Gastronomie, Backerei, Café, Konditorei,
Feinkost

Lage

Die Lage in 2340 Modling punktet durch offentliche Anbindung: U-Bahn [ StraBenbahn [ Bus, 3 Minuten
Gehzeit zur nachsten Station, sehr gute Sichtbarkeit, Frequenzlage, Frequenz: hoch, Umfeld: Gastronomie /
Biros [ Wohngebiet, direkt gegeniber dem Landesklinikum Madling, Bahnhofnahe, Ecklage, hohe
Sichtbarkeit, Arzte- und Gesundheitsumfeld und ca. 800 6ffentliche Parkplatze im Umfeld. Die Lage direkt
gegeniber dem Landesklinikum Madling sorgt fir eine hohe tagliche Frequenz durch Mitarbeiter, Patienten,
Besucher und Pendler. Im Umfeld befinden sich zahlreiche 6ffentliche Parkmdglichkeiten, wodurch der
Standort auch fir Kunden und Besucher gut erreichbar ist.

Parken & Lieferung

Parkmaoglichkeit: Kurzparkzone und Garage in der Lieferzufahrt vorhanden.
Nahe.
Ladezone vorhanden. Offentliche Parkplatze im Umfeld.

Ca. 800 offentliche Parkplatze im Umfeld.

Vorhandene Infrastruktur

Liftung Fettabscheider

Starkstrom Gasanschluss

Lieferzugang

Gewerbeteil
Sitzplitze innen Sitzplédtze auBen
70 16

Auslagenfront

7m
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Ausstattung / Gastro-Infrastruktur

Geschaftsfront
Ausrichtung: straBenseitig
Grundriss: funktionale Gastro-Aufteilung
7 m Auslagenfront
70 Sitzplatze innen

Ausstattung / Gastro-Infrastruktur
Eingang direkt von der StraBe
Werbeflache an der Fassade
gewerbliche Nutzung vorgesehen
Parken: Kurzparkzone und Garage in der Nahe
Ladezone

Ausstattung / Gastro-Infrastruktur

Fahrradabstellplatz

Betriebsanlagenunterlagen liegen laut vorliegenden
Unterlagen vor.

Genehmigungsstatus
Betriebsanlagenunterlagen: vorhanden
Fettabscheider: vorhanden

Kiihlrdume: priifen
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Etage: Erdgeschol3

Helligkeit: heller Gastraum

Energieausweis vorhanden

2,5 m Raumhohe

16 Sitzplatze auBBen

barrierefreier Zugang

Schaufensterbeleuchtung

Betriebsanlagengenehmigung

Lieferzufahrt

Garage in der Nahe

Kurzparkzone und offentliche Parkplatze im Umfeld.
Laut vorliegenden Unterlagen bestehen
Betriebsanlagenunterlagen fiir die bisherige Nutzung.
Die konkrete Eignung fiir die zukinftige Nutzung ist
vom Mieter eigenstandig mit der Behoérde zu prifen.
Eine Restaurant-Nutzung wird nicht als genehmigt
dargestellt und ist gesondert behordlich zu priifen

Betriebsanlagengenehmigung vorhanden
beziehungsweise vorgesehen.

Luftung: vorhanden

Restaurant: behordlich prifen

Nutzung: durch Mieter prifen

4718



Betriebsanlage & Genehmigung

Betriebsanlagengenehmigung Priifung durch Mieter[Kaufer
vorhanden erforderlich
Betriebsanlagengenehmigung Aktuell giiltiger Bescheid
laut vorliegenden Unterlagen vorhanden bekannt

Liiftung Fettabscheider
vorhanden/genehmigt vorhanden

Starkstrom Gasanschluss

vorhanden vorhanden

Kiihlrdume Restaurant-Nutzung

nicht automatisch genehmigt, behordlich zu

vorhanden/zu priifen priifen

Betriebsanlage & Genehmigung

Priifung durch Mieter

erforderlich

Prufhinweis

Der Genehmigungsstand ist nach aktuellem Informationsstand behérdlich abzuklaren; die Eignung fiir die
beabsichtigte Nutzung ist vom Mieter eigenstandig zu priifen.

Kosten
Miete Nettomiete
€ 6.000 € 5.000 netto
USt. Bruttomiete
1000 € 6.480 brutto
Betriebskosten Kaution
€480 € 36.000 Kaution
Kaution Monatsmieten Ablése
6 €100.000
Provision Befristung
kein ab 5 Jahre

Mietkonditionen

Nettomiete € 5.000 netto. Miete € 6.000. USt. 1000. Bruttomiete € 6.480 brutto. Betriebskosten € 480.
Strom separat. Kaution € 36.000. Kaution 6 Monatsmieten. Ablose € 100.000. Provision kein. verfligbar ab
sofort. Befristung: ab 5 Jahre.
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Lage & AuBenansicht
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Lage & AuBenansicht

Eingang, Sichtbarkeit & Geschaftsfront
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Verkaufsflache, Theke & Schankbereich
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Verkaufsflache, Theke & Schankbereich
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Kliche & Vorbereitung
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Produktion [ Backstube
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Lager, Keller & Kiihlung
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Sanitar, Personal & Nebenraume
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Grundrisse & Plane
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Wohnung

Wohnung

Wohnung
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Wohnung

Wohnung
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Dachgeschoss

Dokumentenliste

Grundriss Energieausweis

vorhanden vorhanden

Betriebsanlagengenehmigung

vorhanden
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Energieausweis & Gebaudedaten

104 1,24
kWh/m?a Faktor

Ausstellungsdatum

02.04.2026

HWB Klasse
D

fGEE Klasse
C

Giiltig bis
01.04.2035

Energietriger

gas

Nutzung

Gewerbe/ wohn

Fussbodenheizung

Klasse

D

Energiekennwert
HWB
104 kWh/m?a

fGEE
1,24

Energieklasse
D

Heizungsart

Gaszentrallheizung

Baujahr

1993

Brutto-Grundfliache
593
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Kontakt

Besichtigung nach Vereinbarung

WU & XU Immobilien GmbH

dongdong wu

+436802078898
immobilien@wuxugroup.com
https://www.wuxugroup.com/projekt-moedling

Besichtigungen sind nach Vereinbarung moglich. Bitte senden Sie eine Anfrage mit lhren Kontaktdaten und
einem passenden Zeitfenster.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers sowie den derzeit vorliegenden Unterlagen. Irrtum, Anderungen
und Zwischenvermietung vorbehalten. Der Interessent bzw. Mieter hat die Eignung der Immobilie fiir die beabsichtigte
Nutzung, insbesondere gewerberechtliche Anforderungen, Betriebsanlagengenehmigung, behérdliche Auflagen, Umbauten
und Nutzungserweiterungen, eigenstandig zu prifen.
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